Redding Andelsboligforening
Bakkegardsparken 127
6630 Redding

Referat fra generalforsamling den 13. maj 2024, afholdt i Rgdding Centret.

Tilstede:
Der deltog 57 personer fra 45 husstande.
Fra administrationen deltog Nanna Kjeer Latter (ref.), Peder Damgaard og Tom Wienke.

Formand Angelia Grau bad deltagerne i arets generalforsamling velkommen.
Herefter blev dagsorden behandlet:

1. Valg af dirigent

Peder Damgaard blev foreslaet og valgt som dirigent.

Nanna Kjeer Latter blev valgt som referent.

Harly Hansen og Nanna Kjer Latter blev valgt til stemmetellere
Dirigenten takkede for valget og konstaterede mgdets lovlighed.

2. Bestyrelsens arsberetning

Velkommen til alle og en sarlig velkomst til alle nye beboere som maske er med til
generalforsamling for farste gang. Vi haber | vil finde jer godt til rette sammen med jeres naboer
0g @vrige beboere her i boligforeningen.

Bestyrelsen:

Vi har seneste regnskabsar holdt 6 bestyrelsesmgder og 2 feellesmagder med bestyrelsen for afdeling
18.

Vi har haft et godt samarbejde i bestyrelsen i det forgangne ar.

Abenhed i boligforeningen: Det er bestyrelsens holdning, at der skal vaere &benhed om alle forhold
der bergrer beboere i foreningen. Vi har fra bestyrelsens side gget fellesmgder med
afdelingsbestyrelsen til 4 arlige mgder. Pa disse mgder drgfter vi aktuelle sager som ogsa har vearet
behandlet i organisations-bestyrelsen. Vi vil fremover sgrge for at referater fra disse mader vil
komme pa hjemmesiden ligesom referater fra mgder i organisationsbestyrelsen. Samtidig er vi ngdt
til at opfordre beboere til at kontakte afdelings- eller organisationsbestyrelsen hvis der er
spgrgsmal eller forslag der gnskes behandlet i bestyrelserne. Det er ikke ngdvendigt at afvente
afdelingsmadet eller generalforsamlingen — bestyrelserne er tilgengelige hele aret.

De veesentligste opgaver har i perioden veeret:

e Vores nye byggeri pa Redding Engvej med 7 &ldreboliger nermer sig en afslutning. Det
har veeret et godt forlob. Vi fik en ubehagelig overraskelse i starten pd grund af "blod
bund” og udskiftning af store meengder jord. Herefter har alt gdet efter planen, og de nye
lejere flytter ind fra naeste maned.

e Vores helheds plan har haft besgg fra Landsbyggefonden — vi afventer hvilken hjaelp vi kan
forvente derfra til de enskede moderniseringer.

e Som naevnt sidst ar sa har vi besluttet at vores boliger i Jels skal tilsluttes fjernvarme. Det
er vort hab at der opnaes tilstreekkelig med antal tilmedte, sa projektet kan gennemfares.
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Ligeledes har vi tilmeldt 12 lejemal i Skodborg til at fa fijernvarme — dette kommer fra Vejen
flernvarme.

Der er udskiftet ventilationsanleeg og mange vinduer og dgre i det forgangne ar.

Det er besluttet at der opsettes ladestander ved felleshuset i Bakkegardsparken, og det er
sa op til de enkelte afdelinger at beslutte om der skal opszttes ladestandere. Vi har lavet en
aftale med firmaet Nortec, som vederlagsfrit opsetter ladestandere. Men det kraever at der
kan afgives 2 p-pladser, og det kan vist knibe nogle steder.

Felleshuset pa Bakkegardsparken er blevet moderniseret og resultatet er blevet godit.
Ligeledes med et geestevaerelse i Bakkegardsparken 126 .

Der arbejdes pa at revidere vores raderetskatalog samt vores hus- og havereglement.

Der er opsat skilte med foreningens navn i mange af vore boligomrader. Vi haber at den nye
synlighed gar det mere klart hvor man skal henvende sig, hvis man mangler en ny lejebolig i
et bestemt omrade.

Vi har markedsfgring af boligforeningen ved annonce og biografreklame. Vi ved ikke hvor
meget det hjelper, og stopper nar det har kert i et ar.

Samarbejde med vores administration og gvrige boligorganisationer.

Samarbejdet med BoligSyd karer nu pa andet ar — efter deres fusion med Dalbo. Vi er nu 3
foreninger der administreres af BoligSyd. Ud over os i Rgdding, sa er det Lagumkloster og
Nordborg.

Der afholdes feellesmgder med disse gvrige organsiationer. Ligeledes deltager bestyrelsen
ved erfamgder og kurser som arrangeres af en feelles Erfa gruppe.

Radekro og Hajer er direkte fusioneret ind i BoligSyd, men det er der ingen planer om for
hverken os eller andre.

Boligforeningen har deltaget i feellesmgde i Vejen kommune og i BL kreds 7.

Overordnet om regnskabet for 2024.

Foreningens regnskab 2024, som er revideret af vores statsautoriserede revisor har veret
tilgeengeligt sammen med indkomne forslag pa vores hjemmeside den seneste uge.
Regnskabet vil blive gennemgaet senere pa generalforsamlingen, men ganske kort vil jeg navne at,

Viigen i 2024 har oplevet positive renter og kursreguleringer - det er vigtigt for os, da vi
har en relativ hgj kapital, der skal bedst muligt forrentes.

Organisationens faellesregnskab viser et tilfredsstillende overskud pa kr. 255.647 .

Alle afdelinger har igen overskud og har som tidligere navnt opnaet positive renter af
afdelingernes opsparing.

Vi har samlet set haft tab ved lejeledighed pa godt 1 mio. kr i 2024. Det skyldes iszr nogle
ledige boliger i afdeling 21. Der er bedring i sigte, idet der nu er udlejet flere boliger fra
arsskiftet.

Organisationens egenkapital og dispostionsfond er fortsat steerk i forhold til de behov der
kan opsta fremover.
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Jeg vil overlade en nermere gennemgang til Nanna Kjeer Latter nar vi kommer til dette punkt i
dagsordenen.

@vrige forhold
Der er siden sidste generalforsamling kommet 69 nye medlemmer pa vores opnoteringsliste.

Vi har haft 53 nyindflytninger og 51 fraflytninger.

Boligforeningen har et godt samarbejde med vores kommune, som ogsa er vores offentlige tilsyn. Vi
holder styringsdialogmade med kommunen en gang om aret. Vi deltager ogsa i fellesmgder med
kommunen og alle gvrige boligorganisationer i kommunen — det er mgder, hvor der diskuteres
feelles problemstillinger. Vi gnsker fortsat at veere kendt hos kommunen som en serigs
samarbejdspartner i forbindelse med udvikling af boligpolitikken i kommunen - isger naturligvis
inden for det almene byggeri.

Peder Damgaard har valgt at ga pa pension, og Tom Wienke overtager stillingen som BoligSyds
direktar.

Det var min del af bestyrelses beretningen i ar, og jeg vil gerne takke mine kolleger i bestyrelsen,
afdelingsbestyrelsen, ansatte, BoligSyd samt kommunen for godt samarbejde — og ikke mindst en
stor tak til jer beboere som er grundstammen i alt hvad vi foretager os.

Afklaring:

Der blev spurgt til at opseetning af lade standere kommer til at give en udgift for afdelingen. Det
blev oplyst at Nortec selv star for udgiften til opsatningen samt for udgiften til stram, sa der er
ingen udgifter til afdelingen, kun at de skal afgive 2 parkeringspladser. De personer der veelger at
lade deres biler betaler en pris pr. kwh. | direkte afregning til Nortec.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Godkendelse af regnskab 2024 samt foreleeggelse af budget for 2026.

Nanna Kjer Latter gennemgik regnskab for hovedforening for 2024 som er kommet ud med et
overskud pa tkr. 256. Det skyldes besparelser pa mgdeudgifter, nettorenteindtagt og en merindtaegt
pa gebyrer. Dog har en merudgift pa kontorlokaleudgifter og revision reduceret resultatet.

I budget for 2026 er administrationsbidraget pr. lejemalsenhed reduceret med kr. 56, sa det i 2026
udgar kr. 5.310 pr. lejemalsenhed samt kr. 25.000 pr. afdeling.

Der blev fremvist grafer over boligforeningens gkonomi samt lidt fra afdelingerne.

Afklaring:
Regnskab 2024 for hovedforening blev enstemmigt godkendt.
Budget for hovedforening 2026 blev taget til efterretning.

4. Indkomne forslag:
Dirigenten navnte, at der var indkommet 1 forslag.
Forslag har vaeret udsendt sammen med den endelige dagsorden

4. a. /Endring af beslutning af valg af formand
Der star i vedtegterne § 7 stk. 2 at generalforsamlingen skal beslutte pa generalforsamlingen om det

er generalforsamlingen eller om bestyrelsen der veaelger formand. | alle arene har det veeret
praktiseret at det er generalforsamlingen som valger formand, dog kan generalforsamlings



Redding Andelsboligforening
Bakkegardsparken 127
6630 Redding

beslutningen angaende dette ikke findes i tidligere referater. Administrationen er blevet bekendt
med dette efter en forespargsel fra Tinglysningen, sa for at fa formalia pa plads er dette forslag
stillet

Der blev forespurgt om naestformand ogsa skulle vaelges pa generalforsamlingen. Det er der pt ikke
forslag om. Det blev foreslaet at bestyrelsen skulle overveje dette.

Afklaring:
Det blev enstemmigt vedtaget at generalforsamlingen veelger formanden for Rgdding
Andelsboligforening.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Pa valg var: Jette B. Petersen
Poul Hedegaard

Der var fglgende forslag:
Jette B. Petersen
Poul Hedegaard

Afklaring:

Genvalgt for 2 ar:
Jette B. Petersen
Poul Hedegaard

Herefter bestar bestyrelsen af:

Angelia Grau valgperiode 24-26
Harly Hansen valgperiode 24-26
Arvid Buhrkarl valgperiode 24-26
Jette Bech Petersen valgperiode 25-27
Poul Hedegaard valgperiode 25-27

6. Valg af 2 suppleanter.

Afklaring:

Falgende blev foreslaet og valgt:
Jytte @lholm 1. suppleant
Anette Zakaria 2. suppleant
Maj-Brit Nielsen 3. suppleant

7. Valg af revisor:
Der blev foreslaet genvalg af revisionsfirma BDO

Afklaring:
Revisionsfirma BDO blev enstemmigt vedtaget.
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8. Eventuelt:

Pa Magelmosevej gnskes skilt sat op om at slukke motoren, nar de aflevere bgrn i barnehave og
eventuelt markeret hvor beboerne kan parkere. Bestyrelsen gar videre med dette gnske.

Der blev diskuteret greesklipning i omraderne. Der blev forslaet, at man ser tiden an om problemet
igen er der i ar, hvor prognoserne ikke lover sa vadt vejr som tidligere ar og ellers tage det med pa
afdelingsmadet.

Der blev navnt at de nye genvex anlaeg ved lave temperatur bruger stram, hvilket man kan logge
ind og kontrollere,. Der henvises til at dette tages med pa et afdelingsmade.

Der var flere der gav udtryk for at de ikke far svar pa mails, der fremsendes til teknisk afdeling i
BoligSyd. Administrationen tager meddelelsen med tilbage.

Mgdet haevet ca. kl. 19:48

Angelia Grau Peder Damgaard
Bestyrelsesformand Dirigent




