Redding Andelsboligforening
Bakkegardsparken 127
6630 Redding

Referat fra generalforsamling den 22. maj 2024, afholdt i Rgdding Centret.

Tilstede:
Der deltog 50 personer fra 38 husstande.
Fra administrationen deltog Nanna Latter (ref.) og Jan Mortensen.

Formand Angelia Grau bad deltagerne i arets generalforsamling velkommen.
Herefter blev dagsorden behandlet:

1. Valg af dirigent

Jan Mortensen blev foreslaet og valgt som dirigent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede mgdets lovlighed.

Jan Mortensen fra administrationen udpegede Nanna Latter som referent.
Stemmetallere: Dieter Bock, Jens Erik Kjeer, Jan Mortensen og Nanna Latter

2. Bestyrelsens arsberetning

Velkommen til alle og en sarlig velkomst til alle nye beboere som maske er med til
generalforsamling

for farste gang. Vi haber | vil finde jer godt til rette sammen med jeres naboer og gvrige beboere her
I boligforeningen.

Bestyrelsen:

Vi har seneste regnskabsar holdt 6 bestyrelsesmgder og 4 feellesmgder med bestyrelsen for afdeling
18.

Det har veeret ngdvendigt at indkalde Kjesten Hostrup til bestyrelsen fra februar 2024, idet Suna
Jensen er flyttet fra boligforeningen.

Abenhed i boligforeningen: Det er bestyrelsens holdning, at der skal vaere dbenhed om alle forhold
der bergrer beboere i foreningen. Vi har fra bestyrelsens side gget feellesmgder med
afdelingsbestyrelsen til 4 arlige mgder. Pa disse mader drgfter vi aktuelle sager som ogsa har veeret
behandlet i organisations-bestyrelsen. Vi vil fremover sgrge for at referater fra disse mader vil
komme pa hjemmesiden ligesom referater fra mgder i organisationsbestyrelsen. Samtidig er vi ngdt
til at opfordre beboere til at kontakte afdelings- eller organisationsbestyrelsen hvis der er spgrgsmal
eller forslag der gnskes behandlet i bestyrelserne. Det er ikke ngdvendigt at afvente afdelingsmadet
eller generalforsamlingen — bestyrelserne er tilgeengelige hele aret.

De vaesentligste opgaver har i perioden veeret:

e Vores byggesag Redding Enghave, 7 e&ldreboliger traekker ud. Det er efter licitationen sveert
at fa gkonomien til at haenge sammen. Vi arbejder fortsat positivt pa projektet og forventer
en afklaring inden ret lenge.

¢ Vores helhedsplan ligger hos Landsbyggefonden til behandling. Vi forventer en besigtigelse
fra Landsbyggefonden i indeveerende ar.

e Vi har besluttet at vores boliger i Jels skal tilsluttes fjernvarme, nar det nye projekt er klar.
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Udskiftning af gamle ventilationsanlag i boliger. Vi havde forventet, at vi kunne gare dette
uden lejestigninger, men de endelige priser efter udbud betyder at huslejen vil stige med kr.
65 pr. maned i de bergrte boliger.

Udskiftning af vinduer og dere i Sendervang og Stennevang. Dette arbejde er startet i
begyndelsen af 2024 og forventes afsluttet i neermeste fremtid.

Renovering og udvidelse af legeplads i Bakkegardsparken. Et gnske som er opstaet blandt
beboere i afdelingen.

Vi arbejder sammen med afdelingsbestyrelsen pa renovering og opfriskning af felleshuset i
Bakkegardsparken.

Det er besluttet at Bakkegardsparken 126 skal bruges som geestehus for foreningens
beboere.

Der arbejdes pa at revidere vores raderet katalog samt vores hus- og havereglement. Der er
nogle forhold som bestyrelsen sammen med afdelingsbestyrelsen finder uhensigtsmaessige
og derfor vil der blive fremlagt forslag til ndringer pa de kommende afdelingsmgader i
september 2024.

Endelig har vi besluttet at gagre det mere synligt med skiltning, hvor vores boliger er
beliggende. Der vil saledes opsettes skilte pa centrale pladser i vores boligomrader, der
viser at det er RAB boliger i omradet.

Der har fortsat veeret vanskeligt at udleje alle nye boliger i afdeling 21 Vestergade og
Mggelmosevej. Derfor har vi besluttet, at starte en aktiv markedsfaring for at sikre udlejning
af vore boliger. Vi har lige startet en annoncering i lokale ugeaviser, der deekker Vejen og
Haderslev kommune. Der skal endvidere kare reklamespots i biografen. Der er ikke
veaesentlige udlejnings-vanskeligheder andre steder, men vi vil gerne veere kendt i sterre
kredse sa derfor disse tiltag.

Samarbejde med vores administration og gvrige boligorganisationer.

Vi har fra den 1. juni 2023 veeret administreret af BoligSyd, som er det fortsattende selskab
efter fusionen med Dalbo. Vi har fortsat et fint samarbejde og ser ingen problemer efter
fusionen. Vi samarbejder fortsat med andre boligorganisationer om kurser og
erfaudveksling. BoligSyd indkalder til periodiske mader, hvor alle samles og deler viden. Vi
i bestyrelsen er meget tilfredse med den made BoligSyd og Erfagruppen handterer disse
forhold.

Overordnet om regnskabet for 2023.

Foreningens regnskab 2023, som er revideret af vores statsautoriserede revisor har veeret
tilgeengeligt sammen med indkomne forslag pa vores hjemmeside den seneste uge.
Regnskabet vil blive gennemgaet senere pa generalforsamlingen, men ganske kort vil jeg naevne at,

Vi igen i 2023 har oplevet positive renter og kursreguleringer det er vigtigt for os, da vi har
en relativ hgj kapital, der skal bedst muligt forrentes.

Organisationens fallesregnskab viser et underskud pé ca. 344 tkr. Arsagen er primaert for
lavt budgetterede udgifter i forhold til de faktiske forhold. En del skyldes flytning af udgifter
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fra afdelingerne til organisationen og en anden del skyldes gget fremmed assistance og
administration.

o Alle afdelinger har igen overskud og har som tidligere naevnt opnaet positive renter af
afdelingernes opsparing.

e Vi har samlet set haft tab ved lejeledighed pa godt 1 mio. kr. det er ca. 800 tkr. mindre end
2022 og skyldes igen manglende udlejning i afdeling 21. Der er dog en bedring i sigte, idet
der nu er udlejet flere boliger fra arsskiftet.

e Organisationens egenkapital er fortsat staerk i forhold til de behov der kan opsta fremover.

Jeg vil overlade en nermere gennemgang til Nanna Latter nar vi kommer til dette punkt i
dagsordenen.

@vrige forhold
Der er siden sidste generalforsamling kommet 75 nye medlemmer pa vores opnoteringsliste.

Vi har haft 55 nyindflytninger og 53 fraflytninger.

Boligforeningen har et godt samarbejde med vores kommune, som ogsa er vores offentlige tilsyn, vi
holder styringsdialogmgde med kommunen en gang om aret. Vi deltager ogsa i feellesmader med
kommunen og alle gvrige boligorganisationer i kommunen — det er mgder, hvor der diskuteres
feelles problemstillinger. Vi gnsker fortsat at vaere kendt hos kommunen som en serigs
samarbejdspartner i forbindelse med udvikling af boligpolitikken i kommunen iseer naturligvis
inden for det almene byggeri.

Det var min del af bestyrelses beretningen i ar, og jeg vil gerne takke mine kolleger i bestyrelsen,
afdelingsbestyrelsen, ansatte, BoligSyd samt kommunen for godt samarbejde — og ikke mindst en
stor tak til jer beboere som er grundstammen i alt hvad vi foretager os.

Afklaring:
Der var god debat efter beretningen.

Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.
3. Godkendelse af regnskab 2023 samt foreleeggelse af budget for 2025.
Nanna Latter gennemgik regnskab for hovedforening for 2023, som var godkendt af bestyrelse og

revision. Afdelingernes regnskaber er godkendt af revisionen, bestyrelsen og afdelingsbestyrelsen.

Hovedforeningen har et underskud for 2023 pa tkr. 344, herefter udger den samlede egenkapital tkr.
13.320. Renter af mellemregning med afdelingerne er renteberegnet med 4,49 %

Der var afklarende spargsmal hertil, som der blev givet svar pa.

Budget for hovedforening for 2025 blev herefter forelagt.

Administrationshidrag opkraeves i 2025 med kr. 25.000 pr. afdeling, og kr. 5.366 pr. lejemalsenhed.
Der er sket en budgetmaessig a&ndring, idet der er flyttet udgifter fra afdelingernes budgetter til

foreningens budget. Det betyder at der er starre gennemsigtighed i administrationsbidraget samtidig
med at afdelingernes udgifter falder tilsvarende.
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Afklaring:
Regnskab 2023 for hovedforening er godkendt.
Budget for hovedforening 2025 er taget til efterretning.

4. Indkomne forslag:
Dirigenten navnte, at der var indkommet 1 forslag.
Forslag har vaeret udsendt sammen med den endelige dagsorden og gar pa

4. a. @nskes der mere transparens i boligforeningen?

Forslagsstiller motiverede forslaget og var glad for at der blev naevnt abenhed i beretningen.
Hovedmalet med forslaget er at undga at beboerne bliver mgdt med snak om en fusion mellem
Redding Andelsholigforening og BoligSyd, sa beboerne ikke far nok tid til at overveje.

Bestyrelsen kunne berette om, at der ikke er planer om fusion med nogen og lovede at beboerne nok
skal fa besked om fusion i god tid, hvis det emne skulle blive aktuelt pa et senere tidspunkt. Der kan
ikke fusioneres med nogen uden emnet har veret behandlet pa en generalforsamling og i henhold til
reglerne ogsa en ekstraordinzr generalforsamling da der kraeves et sarligt flertal herfor.

Endvidere henviste bestyrelsen til informationer pa hjemmesiden dels under hovedforeningen, men
ogsa under de enkelte afdelinger.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsopraekning.

Afklaring:
Flertallet stemte for mere transparens i boligforeningen.

5. Valg af formand.
Pa valg er: Angelia Grau

Afklaring:

Blev genvalgt

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer for to ar

P& valg var: Harly Hansen
Arvid Buhrkal
Kjesten Hostrup

Der var fglgende forslag:
Harly Hansen
Arvid Buhrkal
Annette Zakaria
Ole Sgrensen
Ove Hansen
Maj-Brit Nielsen
Anne Margrethe Holst
Poul Hedegaard
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Afklaring:

Valgt for 2 ar:
e Harly Hansen
e Arvid Buhrkal

Valgt for 1 ar:
e Poul Hedegaard

Herefter bestar bestyrelsen af:

Angelia Grau valgperiode 24-26
Harly Hansen valgperiode 24-26
Arvid Buhrkarl valgperiode 24-26
Jette Bech Petersen valgperiode 23-25
Poul Hedegaard valgperiode 24-25
7. Valg af 2 suppleanter.
Afklaring:
Falgende blev foreslaet og valgt:
Ole Sgrensen 1. suppleant
Maj-Brit Nielsen 2. suppleant
Jytte @lholm 3. suppleant

8. Valg af revisor:

Der blev foreslaet genvalg af revisionsfirma BDO
Afklaring:

Revisionsfirma BDO er valgt.

9. Eventuelt:
Der blev takket for nogle gode ar med Jan Mortensen, som gar pa pension i udgangen af maj 2024.

Der blev debatteret om container, problemer med katteefterladenskaber pa legeplads, for sma
carporte, nye vinduer/dgre, el ladestandere i boligforeningen og opstregning af p-pladser. Disse
omrader hgrer hjemme pa et afdelingsmade, men nogle af omraderne undersgges allerede nu af
teknik.

Mgdet haevet ca. kl. 20.45.

sign. Angelia Grau sign. Jan Mortensen
Bestyrelsesformand Dirigent




